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JUTT & DISSE IMMOBILIEN
SEIT 1970

Architektonisches Meisterwerk
vor den Toren von Baden-Baden

Objekt: 4003 « 76547 Sinzheim / Vormberg
2.850.000,00 €

Jutt & Disse Immobilien Im Weingarten 22 Sinzheim 76547
Telefon: 07222 94440 Fax: 072229444-22
E-Mail: info@jutt-immobilien.de Website: www.jutt-immobilien.de
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SEIT 1970
Daten im Uberblick
ImmoNr 4003
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

FuRbodenheizung, Warmepumpe

Etagenzahl 2

Stellplatze 4 Garagen
Balkon Ja

Terrasse Ja

Kelleranzahl 2

Kiche offene Kuche
Wohnflache ca.335m?
Nutzflache ca.238 m?
Anzahl Zimmer 7

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 4
GrundstlcksgroRe ca. 2.200 m?
Anzahl sep. WC 1

Stral3e

Hausnummer

PLZ 76547

Ort Sinzheim / Vormberg
Kaufpreis 2.850.000,00 €

AulRen-Provision

3 % inklusive der gesetzlichen MwsSt. bezogen auf
den Kaufpreis nach notariellem Vertragsabschluss.

Objektart Haus
Objekttyp Villa
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf
Baujahr 2005
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

33,7 kWh/(mZ2a)

Energieausweis gultig bis 02.11.2033

Jutt & Disse Immobilien Im Weingarten 22 Sinzheim 76547
Telefon: 07222 94440 Fax: 072229444-22
E-Mail: info@jutt-immobilien.de Website: www.jutt-immobilien.de
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SEIT 1970
Baujahr Warmeerzeuger 2006
wesentlicher Energietrager Strom-Mix
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Beschreibung

Diese Luxus-Villa im eleganten Bauhausstil bietet neben der sonnigen und ruhigen Lage einen
traumhaften Ausblick in die reizvolle Landschaft rund um die Weinreben und die Vogesen.

Die hervorragende Bauqualitat und die stilvolle Ausstattung verleihen der weitldufigen und
lichtdurchfluteten Wohnebene mit offenem Kamin ein gemutliches und zugleich edles
Ambiente.

Das erste Obergeschoss beinhaltet die Schlafebene, auf welcher zugleich 2 Schlafzimmer mit
eigenem Bad und der grof3zugige Masterbereich mit exklusivem Badezimmer untergebracht
sind.

Highlights wie der Edelstahl-AulRenpool mit luxurids ausgestattetem Poolhaus, das grole
Koibecken und eine 80 m? Garage fur bis zu 4 Fahrzeuge heben den Luxus dieses Eigenheims
noch weiter hervor.

Mit dieser energetisch attraktiven Wohnresidenz erwirbt man ein Zuhause der Extraklasse,
welches Schick, Gemutlichkeit und modernen Wohnkomfort in einer Toplage perfekt vereint.

Das Uberregional renommierte Architekturbiro BauWerkStadt Architekten, hat dieser
einmaligen Immobilie einen einzigartigen Wohncharakter verliehen.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass fur die Adressfreigabe und Besichtigung die Vorlage
eines Bonitatsnachweises erforderlich ist.

Es gibt viel zu entdecken.
Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, dann kontaktieren Sie uns bitte.
Gerne lassen wir Ihnen ein ausfuhrliches Exposé zukommen.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich am Oberrhein, eingebettet zwischen dem Schwarzwald und den
Vogesen, im Bereich zwischen Freiburg und Mannheim inmitten einer Vielzahl touristischer
Attraktionen (Europapark Rust), Sehenswurdigkeiten (Freiburger Munster, StralBburger
Munster) und kulturellen Angeboten (Frieda-Burda-Museum Baden-Baden, Schloss Favorite
Rastatt) Das franzosische Elsass ist nur eine kurze Autofahrt entfernt, ebenso wie die
Naherholungsgebiete des Nationalsparks Schwarzwald.

Die in diesem Gebieten ansassige Industrie wie BASF und SAP in Ludwigshafen oder
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Mercedes-Benz in Gaggenau, Rastatt und Worth sind eine Garantie fur Attraktivitat, Kultur und
Wohlstand.

Sinzheim liegt in der Vorgebirgszone des Schwarzwaldes am Fulie des Fremersberges, welcher
Baden-Baden vom Rheintal trennt. Gepragt wird dieses Gebiet von Weinbau und
Landwirtschaft, aber auch von Industriefirmen wie Schaeffler, Bosch, GlaxoSmithKline
(ehemals UHU) oder Mercedes-Benz.

Der Flughafen Karlsruhe/Baden-Baden (FKB) liegt in 10km Entfernung und bietet sowohl
zahlreiche Arbeitsplatze als auch ein Tor in viele europaische Lander.

Ausstattung

Baujahr 2006 (Ursprung Kellergeschoss 1968)
Massivbauweise: Schwerbeton/Stahlbeton/36,5 Mauerwerk
Walmdach mit: Alublecheindeckung

Photovoltaikanlage

2 Warmepumpen Sole/Wasser mit je 31 KW
FulBbodenheizung im Erdgeschoss, Obergeschoss Poolhaus
Heizkdrper im Untergeschoss

Warmwasser/Kaltwasser aus Edelstahlleitungen

Zentrale Staubsaugeranlage

Alarmanlage mit Nachtsichtkameras, steuerbar

EEBus Steuerung Zentral Uber Tablet und App
Regen-/Bergwasser-Zisterne

beheizter auRen Pool 5,00 m x 10,00 m in Edelstahl mit Uberlaufrinne und Automatischer
Abdeckung, sowie Gegenstromanlage

4 erdgedeckte Garagenstellplatze

3 Aussenstellplatze

Sonstige Angaben

Die vorstehenden, freibleibenden Angaben sind nach bestem Wissen erstellt. Da sie jedoch auf
Auskunften und Unterlagen Dritter basieren, kdnnen wir fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernehmen.
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Essen

Wohnen
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lhr Ansprechpartner

Herr Bjorn Disse
Dipl. Sachverstandiger

far die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
far Mieten und Pachten sowie Beleihungswertermittiung (DIA)

Jutt & Disse Immobilien
Im Weingarten 22
Sinzheim 76547

Telefon:; 07222 94440
Fax: 072229444-22

E-Mail: Disse@jutt-immobilien.de
Web: http://www.jutt-immobilien.de

64 Bewertungen

Platin
Partnen MG Scout24 5 . 0

Rechtshinweis

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erstellt. Da wir hierbei jedoch auf Ausklnfte Dritter angewiesen waren, kann keine Gewahr fir deren
absolute Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat Gbernommen werden. Dieses Angebot gilt als Erstnachweis, es erfolgt freibleibend und
unverbindlich. Es ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne Einwilligung nicht an Dritte weitergeben werden. Die Nachweis- bzw.

Vermittlungsprovision ist bei Vertragsabschluss fallig und zahlbar. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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