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Zum Fertigbauen: Modernes
Bauhaus in gruner
Aussichtslage in Baden-Baden

Objekt: 3540 « 76534 Baden-Baden / Lichtental

Jutt & Disse Immobilien Im Weingarten 22 Sinzheim 76547
Telefon: 07222 94440 Fax: 072229444-22
E-Mail: info@jutt-immobilien.de Website: www.jutt-immobilien.de
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Daten im Uberblick
ImmoNr 3540
Status 2 Aktiv
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart FulRbodenheizung
Etagenzahl 2
Stellplatze 2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja
Kiche offene Kuche
Wohnflache ca. 275 m?
Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Badezimmer 3
GrundstiicksgroRe ca. 637 m?
Vermietbare Flache ca. 275 m?
Anzahl sep. WC 1
Stral3e
Hausnummer
PLZ 76534
Ort Baden-Baden / Lichtental

Aullen-Provision

3,57% inklusive der gesetzlichen MwsSt. bezogen
auf den Kaufpreis nach notariellem
Vertragsabschluss.

Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1973

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

41,2 kWh/(mZa)

Energieausweis gliltig bis

18.08.2033

Baujahr Warmeerzeuger

2022

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe
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Beschreibung

Freistehendes Traumhaus in zeitloser Architektur mit viel Fensterflachen in erhdhter
Aussichtslage mit atemberaubender Panoramaansicht auf Baden-Baden Lichtental und den
Schwarzwald.

Lassen Sie sich auch begeistern von der einladenden Aufteilung des Hauses mit einem
auffallend grol3ziigig angelegtem Wohnbereich inklusive offener Kiiche und bodentiefen
Fenstern, die eine fantastische Aussicht bieten.

Das Erdgeschoss wurde grundlegend neu gestaltet, mit offenem Wohnen-Essen-Kochen,
Gaste-WC, Badezimmer, Buro und Kinder/Gastezimmer.

Die grof3en Sanierungsarbeiten sind bereits vollzogen. Nun kénnen Sie das Haus nach Ihrem
Geschmack fertig bauen.

Es gibt viel zu entdecken.
Wenn wir Ihr Interesse geweckt haben, dann kontaktieren Sie uns bitte.
Gerne lassen wir lhnen ein ausfuhrliches Exposé zukommen.

Lage

In erhdhter, sehr beliebter Wohnlage von Baden-Baden im Stadtteil Lichtental unweit des
wunderschonen Rebhanges Eckberg, mit den bekannten historischen Klosterrebenflachen.
Der Stadtteil Lichtental bietet mit Kindergarten, Grundschule, Arzten und
Einkaufsmaglichkeiten eine gute Infrastruktur. Aber auch zum Stadtzentrum von Baden-Baden
ist es nicht weit. Dorthin gibt es einen wunderschdnen Spazierweg durch die Lichtentaler Allee
in Richtung Stadtzentrum mit einmaliger Atmosphare.

Ausstattung

Durchgefuhrte Sanierungsarbeiten:

- Haus wurde entkernt

- Dach wurde komplett neu eingedeckt/isoliert, mit Blechverkleidung
- Fenster und Hauseingangstlre wurden erneuert

- Fassade wurde mit 16 cm Dammung bis zum Fundament versehen
- Heizung (Luftwasserwarmepumpe) wurde erneuert

- Samtliche Wasserleitungen wurden neu verlegt

- Elektroleitungen wurden komplett erneuert, auRer Schaltschrank

- Obere Terrasse wurde gedammt und abgedichtet
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- Geberitkasten fur Toiletten sind bereits verbaut
- Trockenbauwande fur neue Raumaufteilung aufgestellt

Sonstige Angaben

Die vorstehenden, freibleibenden Angaben sind nach bestem Wissen erstellt. Da sie jedoch auf
Auskunften und Unterlagen Dritter basieren, kdnnen wir fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit keine Gewahr Ubernehmen.
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Wohnen EG

Wohnen EG Kind 1 EG
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Grundriss

Kellerraum
6,58 m?

Waschraum

Diele/Flur
25,56 m?

Schlafen
22,88 m? [_

Schlafen
28,56 m?

Untergeschoss
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Diele/Flur
14,89 m?

Wohnen/Essen/
Kochen
83,83 m?

Biiro
11,70 m?

Terrasse
34,23 m?

Erdgeschoss
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lhr Ansprechpartner

Herr Bjorn Disse
Dipl. Sachverstandiger

far die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
far Mieten und Pachten sowie Beleihungswertermittiung (DIA)

Jutt & Disse Immobilien
Im Weingarten 22
Sinzheim 76547

Telefon:; 07222 94440
Fax: 072229444-22

E-Mail: Disse@jutt-immobilien.de
Web: http://www.jutt-immobilien.de

64 Bewertungen

Platin
Partnen MG Scout24 5 . 0

Rechtshinweis

Alle Angaben sind nach bestem Wissen erstellt. Da wir hierbei jedoch auf Ausklnfte Dritter angewiesen waren, kann keine Gewahr fir deren
absolute Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat Gbernommen werden. Dieses Angebot gilt als Erstnachweis, es erfolgt freibleibend und
unverbindlich. Es ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne Einwilligung nicht an Dritte weitergeben werden. Die Nachweis- bzw.

Vermittlungsprovision ist bei Vertragsabschluss fallig und zahlbar. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.
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